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ISTANBUL KONUT ZIRVESI

Emrah SAHAN

istanbul Planlama Ajansi Baskani

Giirkan AKGUN

istanbul BuyUksehir Belediyesi
imar ve Sehircilik Daire Baskani

Artan kira fiyatlari, konut stoku ve
niteligi, beklenen istanbul depremi ile
ilgili olarak konut guvenligi ve kentsel
déniusum konulari istanbul'un basli-
ca konut gundemleri olarak 6ne ¢ik-
maktadir. Istanbul Planlama Ajansi
tarafindan hazirlanan "Konut Sorunu
Arastirmasi: Istanbul'da Mevcut Du-
rum ve Oneriler" raporu kapsaminda
1-7 Eylol 2021 tarihleri arasinda istan-
bul Planlama Ajansi istanbul istatis-
tik Ofisi tarafindan bilgisayar destek-
li telefon goérusmesi (CATI) yontemi
kullanilarak 647 istanbullu ile nicel
arastirma yapilmistir. Yapilan arastir-
manin verilerine bakildiginda ev sahi-
bi ve kiracilardan olusan katilimcilarin
%951'inin Istanbul'daki genel kira fi-
yatlarinin yiksek buldugu ve kirada
oturan katilimcilarin %41,4'0non CO-
VID-19 salgini ile baslayan dénemde
kirasini 6deyemedigi veya aksattidi
goriulmektedir.

COVID-19 salgininin getirdigi guven-
cesiz kosullar ve ekonomik kriz bir-
likte dUsUnuldUgunde, ihtiyaglarin ve
mUmkdnlerin gesitliligini kapsamayan
konut politikalarinin yetersizligi daha
belirgin hale gelmistir. Ayni arastirma
kapsaminda, son bir sene icerisinde
evini degistirenler disarida tutuldu-
gunda Istanbul'da ortalama kira 1.5471
TL iken, son bir sene icerisinde kirahk
ev tutan katilimcilarin ortalama kira-
sinin 2.561 TL oldugdu ortaya ¢ikmistir.
Dolayisiyla 20271 yilinda yeni kiraya
ctkacaklar, 2020 ve dncesinde kiraya
cikanlara goére %66,2 oraninda daha
yUksek kira bedeliyle karsilasmakta-
dir. Bu artis, her ev degisiminde artan
kira ugurumu sebebiyle kisilerin kiraya
cikma, ev bulma suUrecinde ekonomi-
lerini zorlayan bir durum olarak éne

cikmaktadir. istanbul halkinin yaklasik
%30'u kiralk konutlarda yasamasina
karsin bu konutlarin kalite, givenlik ve
erisilebilirligine iliskin bir kiralik konut
politikasindan soz edilmesi mUmkin
degildir.

Konuta erisimde en temel degisken-
lerden biri olan kredi ve kira gibi ko-
nut giderlerinin harcanabilir hane-
halki gelirine orani ortalama %28.6
olmakla birlikte gelir seviyesi dUstUk-
¢ce konut giderinin yUkUnun de arttigi
gorulmektedir. Ayni zamanda, mulk
sahipligiicin elzem olan konut kredile-
rinin aylik geri 6demeleri ise ortalama
bir hanenin édeme kapasitesinin ¢ok
Uzerinde kalmaktadir. Son vyillarda
deneyimlenen ekonomik kriz ve poli-
tik kosullar disunUldUgiunde, esneklik
saglamayan ve uzun vadeye yayilan
konut finansman modelleri, insanla-
rin nitelik ve givenlik agisindan daha
kotu evleri tercih etmelerine ya da ev-
lerini kaybederek daha zor bir durum-
da kalmalarina sebep olmaktadir.
Barinma ihtiyacinin karsilanmasinin
disinda 6nemli bir yatirrm araci ola-
rak gorulen gayrimenkul piyasasinin
kosullari, 6deme gUcU olmayan alt
gelir grubunun konut politikalari ba-
kimindan kapsanmamasina neden
olmaktadir.

Konuta dair en kaygi verici durumlar-
dan biri ise Istanbul'un karsi karsiya
oldugu olasi bir Istanbul depremidir.
"Konut Sorunu Arastirmasi: Istan-
bul'lda Mevcut Durum ve Oneriler”
raporunda da belirtildigi gibi istanbul
ili Olasi Deprem Kayip Tahminlerinin
Guncellenmesi  Projesi tahminlerine
gore (2019), 7,5 buyuklugindeki bir
depremde 200.000 binanin orta ve



OZET RAPORU VE SONUC BILDIRGESI

UstU seviyede hasar goérmesi beklen-
mektedir. Buna karsin donUsumon
hizlanmasi i¢cin hazirlanan ve 20712
yilinda ¢ikarilan 6306 sayili Afet Ris-
ki Altindaki Alanlarin DonUstirtlmesi
Hakkinda Kanun'la 74.013 adet bi-
nanin parsel bazli kentsel donUsime
girdigi, alan bazl kentsel donisim
uygulamalarinin ise Istanbul'un yapi-
lasmis alaninin %2'sine karsilik geldigi
tespit edilebilmektedir. Verilerden de
anlasildigi Uzere, 1999 Golctk ve DUz-
ce depremlerinin ardindan gegen 22
yil icinde yapi stokunun yenilenmesine
dair alinan mesafe endise vericidir.
Dolayisiyla konut sorununu yalnizca
fiziksel, sosyal ya da finansal olarak
degerlendirmek mimkUn degildir.

Konuta erisimde yasanan sorunlarin
temelinde yer alan politikasizlik hali,
giundelik hayati dogrudan etkileyen
sorunlara sebep olmaktadir. Kiresel
ve yerel 6lgekte konut sorununun bo-
yutlarinin anlasilmasi, konut mesele-
sinin barinma hakki cercevesinde de-
Jerlendirilmesi, konut politikalarina
iliskin kapsayici stratejilerin belirlen-
mesi ve kalici ¢ozUmlerin Uretilmesi
onemli gereklilikler olarak karsimiza
cikmaktadir.

istanbul Planlama Ajansi ve Istanbul
BiyUksehir Belediyesi imar ve Sehir-
cilik Daire Baskanhgi is birligiyle 3-7
Aralik 2021 tarihleri arasinda istan-
bul Konut Zirvesi'ni gergeklestirerek,
konferans oturumlari ve atdlyelerde
hem dinya hem de Turkiye dlcedinde
konut sorununun boyutlarini anlama-
ya ve ¢ozUm onerileri elde etmeye ca-
listik.

Bu cercevede istanbul Konut Zirve-
si'nin 3-4 Aralik 2021 tarihlerinde ger-
ceklesen oturumlarinda temel hedef,
konut meselesi ile ilgili aktorleri bir
araya getirerek farkli basliklarda ¢ok
yonlU tartisma ortami yaratmak ol-
mustur. Yapilan tartismalar ile konut
sorununa etkili ¢6zUm yollarinin bu-
lunmasi ve genis kapsamli bir konut
politikasi Uretilebilmesi amaglanmis-
tir.

5-6 Aralik 2021 tarihlerinde ise ilk iki
ginde yUritilen tartismalar isidinda,
konut sorunuyla gUndelik hayatinda
karsi karsiya kalan gruplar ile ilgi-
li sivil toplum kuruluslarini bir araya
getiren, dort paralel paydas temelli
yuvarlak masa tartismasindan olu-
san bir atolye ¢alismasi gergeklesti-
rildi. Atolye; glvenli ve saglikli konuta
erisim, konut kullaniminda zorluklar,
bu sorunlarla nasil mUcadele ettik-
leri Uzerinden sorun tespitine yone-
lik (a) Kadinlarin Barinma Hakki, (b)
Genglerin Barinma Hakki, (¢) Misafir
Addedilenlerin Barinma Hakki ve (d)
Barinma Hakki igin MUcadele Strate-
jileri Gelistirmek: Kentsel DénUsim
ve Konut Dolandiriciigi Magdurlari
olmak Uzere dort baslik Uzerinden yi-
rotoldu. Farkli toplumsal gruplarin si-
vil toplum kuruluslari ile bir araya gel-
digi iki gunlUk atodlye serisinde konut
konusunda yasanan sorunlarin, konu-
nun 6zneleri tarafindan paylasiimasi
son derece onemliydi. Bu atolyeler,
o6zneler tarafindan yapilan paylasim-
larin ardindan, ilgili sivil toplum ku-
ruluslarinin sorunlara yénelik ¢6zUm
onerilerini gelistirmelerinde ve tum
paydaslarin ¢6zUm Uretiminde ortak
rol almasinin éneminin vurgulanma-
sinda bUyuUk bir katki sagladi.

istanbul Konut Zirvesi'nin son ginin-
de ise istanbul Vizyon 2050 calismasi
kapsaminda “istanbul'da  Konutun
Gelecegdi: Strateji ve Politikalar Ca-
listayl” gerceklestirildi. BUtUncil ve
kapsayici bir konut politikasinin haya-
ta gegmesini saglayacak stratejilerin
ortaya konulmasini amaglayan ¢a-
listayin neticesinde onemli sonucglar
ortaya giktl.

Elinizde bulunan bu rapor, "Istanbul
Konut Zirvesi" kapsaminda diUzen-
lenen oturumlarin ve atdlyelerin kisa
birer 6zetine, tespit edilen sorunlar
ve ¢6zUm Onerilerine yer vermekte-
dir. Yasadigimiz ekonomik, sosyal ve
politik ortamin yakici sorunlarindan
biri olan konut konusunda Istanbul
Planlama Ajansi ve istanbul BiyUkse-
hir Belediyesi imar ve Sehircilik Daire
Baskanligi tarafindan yurutolen bu
onemli zirvenin bundan sonraki hede-
fi, belirlenen somut politika dnerileri-
nin karar alicilarin gindemine tasin-
masi olacaktir.
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3-7 Aralik 20217 tarihleri arasinda Is-
tanbul Planlama Ajansi ve istanbul
BUyuUksehir Belediyesi imar ve Sehir-
cilik Daire Baskanhdi is birligiyle ha-
yata gecirilen Istanbul Konut Zirvesi
kapsaminda ¢evrim i¢i oturumlar, yiz
yUze atolyeler ve istanbul'da Konutun
Gelecegdi: Strateji ve Politikalar Ca-
listay! gerceklestirildi. Istanbul Konut
Zirvesi'nin cevrim ici oturumlarinda
cozUmM  Onerilerini tartismak Uzere
farkli aktorlerin bir araya getirilmesi
hedeflendi. Bu kapsamda 271 akade-
misyen, 5 sivil toplum ve 5 Belediye
temsilcisi ile 7 sektor temsilcisi ve 4
uluslararasi uzman konusma yapti.
Zirvenin ¢evrim i¢i oturumlarini iki
gin igin toplam 700 kisi takip etti.
Deneyimlerin, sorunlarin ve ¢6zim-
lerin paylasilabilecedi bir ortamin he-
deflendigi atdlyeye, konut ve barinma
sorunu ile karsi karsiya olan kadinlar,
ogrenciler, milteci ve gdgmenler ve
kentsel donUsim maddurlarindan
olusan 20 kisiyle birlikte, atolyede
elde edilen veriler Uzerine tartismak
amaclyla tasarim ve sosyal yasam
odakli sivil toplum kuruluslarindan 14
kisi katild.

Danisma Kurulu Uyeleri

Dr. Ahmet Biyikduman
Istanbul Gayrimenkul
Sektsr Analisti/Dederleme Uzmani

Prof. Dr. Ali Hepsen
Istanbul Universitesi
Finans Uzmani, Akademisyen

Prof. Dr. Asuman Tirkin
Yildiz Teknik Universitesi

Cem Sorgug
Mimar

Prof. Dr. Elif Alkay
istanbul Teknik Universitesi
Sehir Plancisi/ Akademisyen

Dr. Gilcemal Alhanlioglu
CRE Consultancy

Sehir Plancisi,

Yari Zamanl Ogretim Uyesi

Mehmet Ersil

GisP

Proje ve Is Gelistirme &
Uygulama Yénetimi

Prof. Dr. Sevkiye Sence Tirk
istanbul Teknik Universitesi
Sehir Plancisi/ Akademisyen
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PROGRAM
AKISI

1. GUn 3 Aralik 2021

Acilis Konusmalari

Giirkan Akgiin

istanbul Biyiksehir

Belediyesi imar ve Sehircilik
Dairesi Baskani

Emrah Sahan

Istanbul Planlama Ajansi Baskani
Ana Tema Konusmacisi

Louisa Vinton

UNDRP Tirkiye Mukim Temsilcisi

Konutu Tartismaya Baslarken
Prof. Dr. Tarik Sengiil
Orta Dogu Teknik Universitesi

Prof. Dr. Rusen Keles
Ankara Universitesi

1. OTURUM
Gelecek igin Ge¢mis: Tirkiye'de Konut

Kolaylastirici:

Dog. Dr. Burcu Ozdemir Sari
Orta Dogu Teknik Universitesi
Prof. Dr. NilUzun

Orta Dogu Teknik Universitesi
Dr. Havva Ezgi Dogru
Anadolu Universitesi

Dr. &zlem Gelik
Helsinki Universitesi

2. OTURUM

istanbul'da Konut Sunumu ve
Planlama Yaklasimi
Kolaylastirici:

Prof. Dr. Elif Alkay
Istanbul Teknik Universitesi

Ars. Gér. Hatice Aysun Ozkan Yazar
Istanbul Medeniyet Universitesi

Prof. Dr. Osman Balaban
Orta Dogu Teknik Universitesi

Dr. &gr. Uyesi Sezen Tarakg:
Istanbul Kent Universitesi

Prof. Dr. Sevkiye $ence Tiirk
Istanbul Teknik Universitesi

3. OTURUM
Herkes Igin Yasanabilir Konutu Finanse
Etmek: Nasil Yapmali?

Kolaylastirici:

Dr. Giilcemal Alhanlioglu
CRE Danismanlik

Dr. Ahmet Bilyikduman
Istanbul Gayrimenkul Degerleme

Prof. Dr. Ali Hepsen
Istanbul Universitesi

Bahadir Teker
Seker Mortgage

Ersun Bayraktaroglu
PwC Tirkiye

FORUM: Dayaniklilik ve Déniisim
Ekseninde Konut

Kolaylastirici:

Dr. Tayfun Kahraman
IBB Deprem Risk Yénetimi ve Kentsel
lyilestirme Dairesi Baskanligi

Ali Kurt KiPTAS

Mehmet Ersiil G/SP
Nesecan Gekici GYODER
Onur Soytiirk IMAR AS
Pinar Sen TURKONFED
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2. GUN 4 Aralik 2021

1. OTURUM

Konut Politikalarinda Kira
Uygulamalar
Kolaylastirici:

Bahar Bayhan

Mekanda Adalet Dernegi
Gorkem Ogit

Endeksa

Onciil Kirlangig

Dizce Umut Atélyesi

Yelta Kém

2. OTURUM .

Konuta Donisim Uzerinden Bakmak
Kolaylastirici:

Prof. Dr. Asuman Tirkiin

Yildiz Teknik Universitesi

Prof. Dr. Besime Sen
Mimar Sinan Gizel Sanatlar
Universitesi

Dog. Dr. Binnur Oktem Unsal
Mimar Sinan GUzel Sanatlar
Universitesi

Av. Cémert Uygar Erdem
Ankara Barosu

3.0TURUM

Insan Hakki Olarak Barinma
Kolaylastirici:

Dog. Dr. Ulas Karan
Istanbul Bilgi Universitesi
Dr. Ash Zengin

Rutgers Universitesi

Prof. Dr. Hatice Kurtulus
Istanbul Universitesi

Dr. Leyla Bektas Ata
Kadir Has Universitesi

4. OTURUM
Diinyada Konut Politikalari ve
Miicadeleleri

Kolaylastirici:

Prof. Dr. Zeynep Enlil
Yildiz Teknik Universitesi

David Smith
Affordable Housing Institute CEO

Levent Kerimol
Community Led Housing London

Mounia Tagma
International Housing Policy Consultant

Ulus Atayurt
Express Dergisi, birartibir.org

BELGESEL GOSTERIMI VE SOYLESI
Ah Gézel Istanbul

Zeynep Ekmekei Yardimci Yapimci
Sezgi Mengi Oyuncu

3. GUN 5 Aralik 2021

ATOLYE
Konutta, Toplulukta ve Mahallede:

Kiminle, Kim i¢in, Nasil?
(Kapali Oturum)

o Ozgir ve Esit Barinma
Kadinlarin Barinma Hakki

¢ Genglerin Barinma Hakkini
Genglerle Konusmak

o Misafir Addedilenlerin
Barinma Hakki

o Barinma Hakki igin MiUcadele
Stratejileri Gelistirmek: Kentsel
DéniUsUm Magdurlari

4. GUN 6 Aralik 2021

ATOLYE
Konutta, Top_luluktu ve Mahallede:
Kiminle, Kim Igin, Nasil?

(Kapali Oturum)
5. GUnN 7 Aralik 2021

Vizyon 2050 istanbul'da
Konutun Gelecegi:
Strateji ve Politikalar Calistay:

(Kapali Oturum)
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istanbul
Konut
Zirvesi
Oturumlian

Oturumlari
youtube
hesabimizdan
izleyebilirsiniz.
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1. GUn Oturumlan

istanbul Konut Zirvesi, istanbul Bu-
yUksehir Belediyesi imar ve Sehircilik
Dairesi Baskani Gurkan Akgun ve is-
tanbul Planlama Ajansi Baskani Em-
rah Sahan'in acilis konusmalari ile
basladi. Konut sorununun kadim bir
mesele oldugunu belirterek, konunun
sadece buginin minferit bir mesele-
si olmadigdi ve tUm paydaslarla birlikte
ele alinmasi gereken énemli bir konu
olduguna dikkat ¢ekilmistir. Konut so-
rununun ¢ok boyutlu bir konu oldugu
ve kentin gelecedi ile alakali olarak
makro bir planin ve stratejinin eksik-
liginin 6zellikle Uzerinde durulmustur.
Ayni zamanda, Istanbul'da &zellikle
son dénemde artan kiralik konut so-
rununa deginilerek istanbul'da ya-
sayan ve asgari Ucretle gecinen bir
insanin ev sahibi olma olasihginin ¢ok
dUsUk oldugundan ve kiralik konut
bulmanin her gegen gin daha da zor-
lastigr soylenerek erisilebilir, ulasilabi-
lir, insanlarin kiraci olarak yasayabile-
cegi, konut edinebilecedi politikalarin
gelistirilmesinin bir zorunluluk oldugu
vurgulandi.

Yapilan konusmalarda, istanbul BU-
yUksehir Belediyesi bUnyesinde ilgili
tUm birimlerin konut meselesini farkli
boyutlariyla ele almasi gerektigine
dikkat ¢ekilerek, bu zirvede ortaya ¢i-
kan tartismalardan ¢esitli politikalar,
ilkeler ve yol haritalari ¢ikarmak icin
sorumlu olduklari dile getirildi.

Programin onur konugu olarak katilan
Birlesmis Milletler Kalkinma Progra-
mi (UNDP) Turkiye Mukim Temsilcisi
Louisa Vinton tarafindan yapilan ko-
nusmada ise, pandemi sureciyle karsi

karsiya kalinan durumlara deginile-
rek, "gUvenli konuta" erismekte zorluk
yasayan kisilerin oldugu ve o6zellikle
son doénemlerde esitsizliklerin daha
da derinlestigi vurgulandi. Pandemi,
iklim degisikligi, dogal afetler gibi du-
rumlarla her gegen yil daha faza kar-
si karsiya kalinacagmin alti ¢izilerek,
konuta erisimin guglesmesinin aksine
kolaylasmasi gerektigi, Surdirulebilir
Kalkinma Hedefleri acisindan konut
sorununun, bUtun dinyanin ginde-
minde oldugunu belirtildi. Konusma
yapilan gonin ayni zamanda 3 Aralik
tarihinin DUnya Engelliler GUnU olma-
sina da deginilerek, kiresel dunyada
ayni zamanda erisilebilirlik ve konut
konusunun, herkes icin erisilebilir ko-
nuta sahip olmanin 6nemli oldudu
vurgulandi.
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"Konutu Tartismaya Baslarken" bas-
likli oturum Prof. Dr. Tarik Sengil ve
Prof. Dr. Rusen Keles'in konusmalari
ile gergeklesti. Prof. Dr. Tarik $Sengul
tarafindan yapilan "DUnya Kentinde
Konut Sorunu: Libidinallikten Limi-
nallige" baslikli konusma kapsamin-
da, konut meselesinin toplumsal ya-
samin i¢inde kritik bir yerde oldugunu
ve bugin geldigi noktada siyasal ¢e-
liskilerin ortasina yerlesmis durumda
bulundugunu ifade edildi. Konutun
libidinal ekonomi olarak tariflenen
durumda asiri birikimin bicim aldigi/
donUstUgu tuketim nesnesi niteligi-
ne dikkat cekildi. Arzu/haz ekonomisi
olarak tariflenen libidinal ekonomide
konut, yatirm ve krizi savusturma
araci olarak degerlendirildi. Libidinal
ozneler, libidinal ekonominin Urettigi
fazlah@i tuketirken ayni zamanda, li-
minal ekonomi sUrecini deneyimleyen
genis kesimlerin ise konuta eriseme-
me sorunu, evsizlik ve metropollerde
ortaya ¢ikan kutuplasma durumlari
gindeme getirildi.

Prof. Dr. Rusen Keles'in "insan Hakki
olarak Konut ve Konut Politikalari-
miz" baslikli konusmasi kapsaminda,
barinmanin tUm insanlar icin hak ol-
dugdu duUsUncesinin hukuk belgelerine
gegcirilmesi, evsizlik kavrami, insan
hakki olarak konut, devletin yapmasi
ve yapmamasi gerekenler, konut hak-
ki, barinma hakkini olusturan 6ge-
lerden her birinin siyasal belgelerde
yer almasi, konut hakkinin yer aldidi
uluslararasi hukuk belgeleri, konut
hakkinin yasama gegirilmesinin izle-
me yontemi, bireylerin kendi konut
haklarini arama konusunda sahip ol-
duklari yetkiler ile TUrkiye pratiklerine
iliskin bilgiler aktarildi. Konut hakki ve

haklarin bUtUnselligine dikkat ¢ekile-
rek; temel haklar ve 6zgurluklerin bir
bitun oldugu, konutun da bunlarin
icerisinde bulundugununun 6nemle
alti cizildi.

"Gelecek i¢gin Gegmis: Turkiye'de Ko-
nut” baslikl birinci oturum Doc. Dr.
Burcu Ozdemir Sari'nin kolaylastirici-
idinda, Prof. Dr. Nil Uzun, Dr. Havva
Ezgi Dogru ve Dr. Ozlem Celik'in ka-
tilmiyla gergeklesti. Turkiye'de konut
sorunu ve konut politikalari tartisilir-
ken, konutun Ulkemizdeki geg¢misini
bilmenin ve iyi anlamanin; bugin ge-
listirilecek kent politikalari agisindan
¢ok onemli olduguna dikkat cekildi.
Turkiye'deki konut politikalarinin ge-
lisiminin, kentlesme ve ekonomi po-
litikalarina paralel olarak konutun
sunus bicimini etkiledigini belirtildi.
Turkiye'de son 20 yilda énemli 6lgide
konut Uretimi yapildigr ancak bu Ure-
timin Ulke ¢apindaki dagiiminin esit
olmamasi, bolgeler ve farkli mulkiyet
turleri arasinda konuta ekonomik
erisilebilirlik, konutun karsilanabilirli-
gi problemleri, 6zel kiralik sektér so-
runlari, yasamsal ¢evrede guvenlik ve
yasam kalitesi problemleri gibi birgok
sorunun varhgina degdinildi. Turkiye'de
devletin genel yeniden yapilandirma-
sinin TOKIi'deki yansimalarina vurgu
yapilan oturumda, yani devletin et-
kin bir piyasa kurucu ve yapici olarak
sektorde yer aldigi; TOKi'nin hem ya-
tirimci hem de Uretici haline geldigine
dikkat gekildi. Turkiye'nin sahip oldu-
Jgu, konut sektorundeki siyasi yapilas-
ma, otoriter devlet formunun ydne-
timsel degisiklikleri ve ekonomik kriz
anlarinda krizi yonetmek i¢in konut
sektorUne bilingsiz mUdahalelerden
olusan ge¢misten ders cikartilarak,

gelecek planlamalarini gegmis dene-
yimlerden &grenilenler Uzerine insa
edilmesi gerektiginin alti cizildi. Bu
baglamda, konutun finansallasma-
siyla derinlesen toplumsal esitsizlik,
¢6zUlmesi gereken elzem durumlar-
dan biri olarak éne cikarildi.

“istanbul'da Konut Sunumu ve Plan-
lama Yaklasimi” baslikl ikinci oturum
Prof. Dr. Elif Alkay'in kolaylastiricili-
ginda, Ar. Goér. Hatice Aysun Ozkan
Yazar, Prof. Dr. Osman Balaban,
Dr. Sezen Tarakgi ve Prof. Dr. Sence
TUrk'Un katilimiyla gergeklesti. Plan-
lama yontem ve araglarinin konut
politikalarina etkisini temel alan bu
oturumda, konut alani olarak de-
Jerlendirilecek arsalarin belirlenme-
si, kamusal alan kullanimlari, yapi
yogunluguna iliskin karar ve karar
degisiklikleri ile birlikte bu kararlarin
deder artisina etkileri gibi 6nemli ko-
nular degerlendirildi. istanbul'da ko-
nut sunumunda benimsenen mevcut
planlama yaklasimlarina ve bu yak-
lasimlarin ¢ikmazlarinin neler oldugu
tartisildi. Tartismanin temelinde, pi-
yasa tarafindan ortaya koyulan te-
mel argimanlarin ne oranda gegerligi
oldugu, edilgenlestirilen planlama de-
gerlerinin yeniden merkeze alinmasi-
nin bir ¢6zUm olup olamayacagina ve
planlamanin yeni yontemlerle nasil
gergeklestirilebilecegine dair tartis-
malar gergeklesti. Konut sorununun
yalnizca konut Uretimindeki yeter-
sizlik sebebiyle degil, Uretim artisina
ragmen de gerc¢eklesebildigine dikkat
cekilen bu oturumda konut sorunu-
nun gostergelerinin, konut Uretim
dizeyi, konut fiyat artislari, gelir-fi-
yat dengesizligi, konut sahipligi ora-
ninda yasanan dusis, hane halkinin

m
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konutlara yoénelik harcamalarinda
artis olarak gin yUzUne ¢iktidi ifade
edildi. Konut Uretiminde kentsel arsa
politikalarinin temel amacinin konut
politikasina bagli bir sekilde kentsel
alanlarda, uygun zamanda, uygun
miktarda, uygun fiyatta kentsel arsa
arzinin saglamasi oldugu belirtildi.
Konut politikalarini ve konut arzini et-
kileyecek yeni araglara ihtiyag oldugu
6nemle vurgulandi.

“"Herkes i¢in Yasanabilir Konutu Fi-
nanse Etmek: Nasil Yapmal?" bas-
likli G¢UnecU oturum Dr. GuUlcemal
Alhanlioglu'nun  kolaylastiriciidinda,
Dr. Ahmet BUyUkduman, Prof. Dr. Ali
Hepsen, Bahadir Teker ve Ersun Bay-
raktaroglu'nun katilimiyla gergeklesti.
Bu oturumda, 2050 yilinin konut po-
litikasinda en dnemli ve birinci baslik
olarak istanbul ézelinde bir konut po-
litikasinin olmasi gerektigi ve bunun
icerisinde farkl alanlarda, farkh uygu-
lamalar icin yasa ve yonetmeliklerin
otesinde kamunun dizenleyici, des-
tekleyici, finanse edici rolUnun tanim-
lanmasi gerektigi on plana ¢ikarildi.
Faizi, vergiyi, arsa fiyatini dUsUrmenin
konuta erismek icin yeterli olmadigi,
satin alma gicinUn buna paralel ola-
rak kalkinmanin ve gelir seviyesinin de
artmasi gerektigi vurgulandi. Turki-
ye'de genel olarak bUyUyen bir konut
piyasasl olmasina ragmen finansman
tarafinda (alicl, proje ve kamu finans-
manti) onemli eksiklikler olmasi sebe-
biyle ilerleme kaydetmenin gUclestigi;
barinma hakkina erisimin yalnizca
konut edindirme ile degil, insanlarin
gelir durumlarina uygun kiralik konut-
larin oldugu, dengeli bir konut piyasa-
si olusturmakla gerceklesebileceginin
alti cizildi. Bu a¢idan konut piyasasi-

nin iyi analiz edilmesi i¢in veri eksikli-
ginin bir an 6nce giderilmesi gerektigi
vurgulandi.

"Dayaniklilik ve D6nisim Ekseninde
Konut" baslikli dordinct oturum fo-
rum seklinde Deprem Risk Yonetimi
ve Kentsel lyilestirme Dairesi Baskani
Dr. Tayfun Kahraman'in kolaylastiri-
cihidininda, KIPTAS Genel Mudury Ali
Kurt, Gayrimenkul icin Strateji Plat-
formu Yénetim Kurulu Uyesi Mehmet
Ersul, GYODER Yo6netim Kurulu Bas-
kan Yardimcisi Nesecan Cekici, IMAR
AS Genel Mudurd Onur Soyturk ve
PNR Yapi Group Firmasinin Yonetim
Kurulu Baskani Pinar Sen'in katilimiy-
la gergeklesti. Forum (a) Kapsayici
ve bUtinlUklU bir kentsel donUsimin
nasil gergeklesebilebilir?; (b) Kentsel
donisUm sosyal konut Uretimi igin
degerlendirilebilir mi?; (c) Yerel yone-
timler ile 6zel sektorin sosyal konut
Uretimi ve kentsel doniUsUm konusun-
daki beklentileri neler olabilir?; (d) Adil
bir kentsel donUsum icin farkl sektor-
lerin ve rollerin birlikte ¢alismanin yol
ve yontemleri nelerdir? olmak Uzere
dort temel soru ekseninde sekillendi.
Kamu istiraklerinin hélihazirda yorot-
mekte olduklari calismalardan bah-
sedilen oturumda, mevcut ekonomik
dUzene ragmen insan hayatini ilgi-
lendiren kentsel donUsum konusunda
tUm aktorlerin, gUvenilir ve kamusal
bir ¢cati altinda toplanmasi gerektigi-
nin dnemle alti ¢izildi. Rant i¢cin dedil,
daha gizel ve yasanabilir bir istanbul
icin yol haritasi olusturmanin, taraf
olmamanin, tUm kentsel dinamikleri
dinamikleri kapsayan Master Plan-
lara sahip olmanin, yeterli bitceye
sahip olmanin ve gercekciligin ne
kadar 6nemli oldudu vurgulandi. Bo-

tUncul bir kentsel donUisUm yapmanin
elzem oldugu ortaya c¢ikarildi. Ayni
zamanda konut dénUsUminde te-
mel hedefin uzlasi saglayan herkesin
maliyetine, ekonomik olarak yenileme
calismalarina yogunlasmak olduguna
dikkat ¢ekildi. Konut Uretim maliyet-
lerinin doviz kurunun artmasina bagli
olarak her gegcen gin daha da artti-
ginin belirtildigi bu oturumda, sosyal
konutun yapilabilirligi tartisilarak ozel
sektér ve kamunun zaman zaman
ekonomik  yetersizlikler  nedeniyle
ortaklasamadidi; dolayisiyla  konut
Uretiminin finans yuUku ile kredi temi-
ni konusunun dnemi dile getirildi. En
onemli sorununlarin uzun vadeli kredi
sorunu, faiz oranlari, kredi 6deme sU-
releri gibi olgular oldugu ve Turkiye'ye
uygun finansman modellerinin Uretil-
mesi gerektigi Uzerine tartisildi.
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2. GiUn Oturumlan

"Konut Politikalarinda Kira Uygula-
malar” baslikli oturum, istanbul Ko-
nut Zirvesi'nin 2. ginunde ilk oturum
olarak Bahar Bayhan'in kolaylastirici-
hginda Gorkem OJut, Oncul Kirlangic
ve Yelta Kom'Un katkilariyla gergek-
lesti. Konut piyasasinda kira uygula-
malarinin guncel resminin ¢izilmeye
calisildigi bu oturumda konut kiralart,
stoklar, ihtiya¢ ve ¢6zUm Uzerine ilis-
kisel bir tartisma yUriterek, kira artis
problemi ve konut stoku hem vyerel
hem de uluslararasi dlgekte ornekler
Uzerinden degerlendirilerek, konut
Uretiminde yasanacak artis ile be-
raber yeni kiralik mulklerin piyasaya
girmesinin  ekonomik parametreler
Uzerinde iyi yonlU bir hareket dogura-
cagi dile getirildi. Ayni zamanda TuUr-
kiye'nin ilk kiraci hareketi olan DUzce
Umut Evleri projesi dederlendirilerek
katilimcl insa pratiklerine ve koope-
ratif 6rgitlenme pratiklerine dikkat
cekildi. Berlin'de yapi stogunun az
olmasindan kaynaklanan ev sahipli-
gi sorunu "kiralik konut" ile kendine
¢6zUm ararken, kiracilarin  yasam
pratiklerinin  kiralama  pratikleri ile
beraber donUsUmu, devlet tarafin-
dan kiracilara taninan haklar, der-
neklerin sagladigi ev kontratlarinin
kontrolU, ev sahibi ile sorun yasan-
masi durumunda danismanhk, mah-
keme seviyesindeki bir olayda hukuki
danismanlik ve avukatlik destedi gibi
imkanlarin oldugu belirtilerek, konuta
iliskin sosyal dayanisma hareketlerin
onemli oldugunun alti gizildi.

"Konuta Dé&niisim Uzerinden Bak-
mak” baslkl oturum, istanbul Ko-
nut Zirvesi'nin Prof. Dr. Asuman Tor-
kin'Un kolaylastiriciliginda Prof. Dr.
Besime Sen, Doc. Dr. Binnur Oktem
Unsal ve Av. Cémert Uygar Erdem'in
katkilariyla gergeklesti. Bu oturumda,
kentsel dontsimle deprem riski altin-
daki veya baska risk tasiyan konutla-
rin yikiminin temelde bir devlet eylemi
olduguna yonelik bir olgu oldugu be-
lirtildi. Kentsel donUsUm alanlar icin
gergeklestirilen kamulastirma, acil
kamulastirma uygulamalari ve bu
uygulamalarin yasal sireci hakkin-
da paylasimlar yapildi. D6nUsUmUn
esasinda Istanbul'un en korunaksiz
ve dezavantajl kesimlerinin yasadigi
bolgeleri hedef aldigini ve bu dénu-
sUmlerin hizla devam edecedine dair
bir séylemin oldugu dile getirildi. An-
cak bu sirecte kurumlarin éneminin
ortaya ¢iktigi Uzerinde durarak devlet
kurumlarinin - donUsimu ilerletirken
denetleme, aktorler icin bir sekilde si-
gorta olusturma ve sorunlari ¢ozme-
lerine dair ihtiyac¢larin ortaya ciktigi
belirtildi. DonUsim sUrecinde atilan
tim adimlarinin kontrolUnin yalniz-
ca piyasa tarafindan sekillendiriime-
mesi gerektiginin alti ¢izildi. Kentsel
donUstm ile birlikte degdisen mahal-
lelerde sosyal yasamin goz ardi edil-
digi, donusum alani olarak ilan edilen
alanlarda yerinden edilme ve borglan-
dirilma ile yeni tipte bir yoksulluk or-
taya ¢iktigina, bolgedeki degisimlerin
etkisiyle kiralarin arttigina, sosyal ve
ekonomik aglarin yitirildigine, meké&n-
sal bellegin kaybolduguna dolayisiyla
kentteki ayrismalarin derinlestigine
deginildi. Yoksul mahallelerde ayni
zamanda bir sinifsal stzUlme de ya-
sandidi ve ekonomik olarak dezavan-

tajl kisilerin elendigi, kentte yalnizca
orta ve yUksek gelire sahip kesimlerin
barinmasi i¢in bir model yaratildidina
deginildi. Kentsel dénUsUmUn ran-
t1 yUksek alanlarda uygulanmasinin
kurumsal ve yasal olarak kaotik bir
ortama sebep oldugu ve bu konuda
farkl bir yonteme ge¢mek gerektigi
belirtildi.

“insan Hakki Olarak Barinma” bas-
likli oturum, Doc¢. Dr. Ulas Karan'in
kolaylastiricihdinda, Yrd. Dog. Dr. Asli
Zengin, Prof. Dr. Hatice Kurtulus ve
Dr. Leyla Bektas Ata'nin katilimiyla
gergeklesti. Barinma hakkinin 6zellik-
le Istanbul icin cok dnemli bir konu ol-
dugu ve bu baglamda ayrim yapilma-
dan temel insan hakki olarak barinma
hakkindan bahsederken "onurlu ba-
rinma"” ve "gUvenli konut"u istemek
gerektigi vurgulandi. Ozellikle devlet
tarafindan atilacak adim ve yapila-
cak politikalarda dezavantajli grup-
larin ve sehir hakkina adil bir sekilde
erisemeyen gruplarin da katiliminin
saglanmasi gerektigi belirtildi. Ayni
zamanda kentin degisim, donUsim
ve 6zgUn dokusuna dair kapsamli bir
elestirel bakis agisi getirilirken analiz
ve planlama sureclerine islemis olan
ahlaki ve cinsel kabulleri de tartismak
gerektiginin alti ¢izildi. Torkiye'nin
ge¢misinden gUnUmuize kadar var
olan konut sunum bicimlerinden biri
olan gecekondu yerlesmelerinin 6z-
gun konut Uretimi agisindan 6nemli
oldugu belirtildi. Kent dayanikhihgi
konusunun énemine deginilerek yerel
yonetim ile politika yapicilar tarafin-
dan karar alma sUrecinde basat bir
konu olarak degerlendirilmesi gerek-
tigi vurgulandi.
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Konutun bir meta olarak gorildogion-
de bir tUketim nesnesine donUstugu
belirtilerek; 6zellikle son yillarda konut
sahipliginin rekabet alanina donistu-
§u ve sinifsal gosteris alani haline gel-
digi, boylece kullanim degderinin yerini
degisim dederinin aldigi konusunun
altr c¢izildi. Konutu metalastirmanin
barinma hakkinin 6tesinde bir tartis-
ma konusu olduguna dedinildi. Barin-
manin insan hakki olarak tartismasiz
temel hak oldugu ancak bunun nasil
sunulacagi konusunun énemli oldugu
bu nedenle de saglikli ve onurlu yasa-
ma hakki cercevesinde konutu savun-
mak gerektigi vurguland.

"Dinyada Konut Politikalari ve Mi-
cadeleleri” baslikli oturum, Prof. Dr.
Zeynep Enlil'in  kolaylastiricihginda
David Smith, Levent Kerimol, Mounia
Tagma ve Ulus Atayurt'un katilimiyla
gerceklesti. dunyanin farkh bolgele-
rinden yasamaya elverisli konuta dair
arayislar, konut finansmanina iliskin
alternatif model ve uygulamalar ile
topluluk odakli konut sistemlerinin
tartisildidr bu oturumda, konuta eri-
sim konusunda yasanan sorunlar,
konut piyasalari ve konutlarin emti-
alasmasi sonucu ortaya c¢ikan konut
sorunlarinin alti ¢izildi. Konut politika-
lari ve yeterli konuta erisim i¢in dUn-
yadaki muUcadelerin  kapsayici mali
modeller olusturmak, topluluk odakli
konut politikalari Gretmek Uzere de-
Jerlendirilmesi gerekliliginden bahse-
dildi.

Dunyanin bir¢ok yerinde ozellikle de-
zavantajl olarak tanimlanan popi-
lasyonlarin yerlerinden edildigi, top-
lum igerisinde ayrismalarin yasandigdy,
kutuplasmanin  gergeklestigi  ifade

edildi. Dunyadaki pek cok sehirle Is-
tanbul'daki konut yerlesimleri kar-
silastirilarak konutun diUnyanin her
yerinde dnemli bir konut krizinin go6-
roldoguo belirtildi. Ayni zamanda, Bir-
lesik Krallik'ta uygun fiyath konut Ure-
timi ile ilgili uygulamalara deginilerek;
Turkiye'de de uygun fiyath konut sis-
teminin baslamasi ve dezavantajl
gruplara yoénelik yasam kosullarini
iyilestirmeyi hedefleyen konut tipolo-
jileri aktarildi. Ortadodu ve Afrika'da
yasanan konut sorunlari ve burada
yasanan zorluklar degderlendirilerek,
Senegal, Fas gibi sehirlerden, Kongo
Demokratik Cumhuriyeti ve baska Ul-
kelerden 6rnekler verildi. Yatirim fonu
ve satilik konut Uretim sureclerinin is-
panya, Berlin gibi Avrupa sehirleri or-
nekleri Uzerinden de degerlendirildigi
bu oturumda kooperatiflerin 6Gnemi-
ne de vurgu yapildi.
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""Konutta,
Toplulukta ve
Mahallede:
!(iminle, Kim
Igin, Nasil?"
Atolyesi

istanbul Konut Zirvesi kapsamin-
da 5-6 Aralik 20217 tarihleri arasinda
dUzenlenen "Konutta, Toplulukta ve
Mahallede: Kiminle, Kim icin, Nasil?"
atdlyesi konut sorununun boyutlari-
ni ve istanbul'da yasayan farkli top-
lumsal gruplardan oéznelerin konut
sorunuyla karsilasma bigimlerini an-
lamak ve topluluk ve tasarim odakli
Uretimler yapan sivil toplum aktor-
lerinin katilimi ile ¢cézUm onerilerini
tartismak amaciyla dUzenlendi. Bu
cercevede (a) Ozgur ve Esit Barin-
ma: Kadinlarin Barinma Hakki, (b)
Genglerin Barinma Hakkini Genglerle
Konusmak, (c) Misafir Addedilenlerin
Barinma Hakki ve (d) Barinma Hak-
ki icin MUcadele Stratejileri Gelis-
tirmek: Kentsel DonUsUm ve Konut
Dolandiricihgr  Magddurlari - baslikla-
rinda dort tartisma masasi kuruldu.
Atdlyeye toplamda 49 katilimel, 5
moderator ve 4 raportor olmak Uzere
58 kisi katildi. Atélye, istanbul Plan-
lama Ajansi Genel Sekreteri Oktay
Kargll'dn agilis konusmasiyla bas-
ladi.  Zirve Danisma Kurulu Uyele-
rinden Mimar Cem Sorgug¢'un atol-
yenin amacina ve yodntemine dair
bilgilendirme konusmasiyla devam
eden atodlye ¢alismasinda ilk gin ka-
dinlar, gencler, go¢menler ve kentsel
donisUm maddurlariyla ve topluluk
odakl tasarim ekipleriyle bir araya
gelindi. Oznelerin konut sorunuyla
nasil karsilastidi, sorunlarin boyutlari,
bu sorunlarla micadele yontemleri ve
yerel yonetimlerden beklentilerini an-
lamaya yonelik bir sorular yoneltildi.

- Nasil bir konutta yasiyorsunuz,
bahseder misiniz? (Konutun
ozelliklerinden, mulkiyet
durumundan, yakin gevresinde
bulunan donatilar gibi.)

«Yasadiginiz konutla ilgili en ¢ok
problemli gérduginuz sey nedir?
(Intiyaclarinizi karsilayan yasamaya
uygun, kaliteli ve yeterli bir mekén
olmamasi, afetlere karsi givenli
olmamasi, bahge, balkon gibi agik
mekdanlari veya ¢evresinde park,
meydan gibi zaman gegirilebilecek
kamusal acik alanlara erisimi
olmamasi, yakinlarda okul, kiltir
merkezi vb. hizmet meké&nlarinin
olmamasi veya altyapi gibi kentsel
hizmetlerin yetersizligi, konut sahibi
olmada veya gesitli sebeplerden
konut bulmakta sorun yasamak
gibi.)

«One cikardiginiz sorunlarla nasil
mUcadele ediyorsunuz?

+Micadeleyi guglendirmek icin sizce
nasil mekanizmalara ve paydaslar
ihtiyag var?

- Yerel yonetimler bu sorunlarin
¢6zUmU konusunda ne yapabilir?

Atolyenin ikinci giniUne ise yapilan
tespitlere yonelik olarak topluluk ve
tasarim odakl Uretimler yapan sivil
toplum aktorlerinin ¢6zUm 6nerile-
ri Uretmeleri ve dederlendirmelerde
bulunmalari beklendi. Her masada
yUriUtulen tartismalari 6zetlemek ve
dederlendirmek Uzere konuta erisim
ve finansal mekanizmalar, mekan-
sal kalite, gUvenlik ve ag¢ik alanla-
ra erisim, kentsel hizmetlere erisim
basliklarinda, c¢ézUm onerileri ise
mUcadele yontemleri, destek meka-
nizmalari, paydaslar, hukuki surecler
ve vyerel yonetimlerden beklentiler
basliklarinda temel alinarak deger-
lendirmeler yapildi. TUm masa tar-
tismalari  Uzerinden ortaya ¢ikan
sonuclar ortaklasan ve farkllasan so-
run ve oneriler kapsaminda derlendi.
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Atélye Tartismalari

“"&zgir ve Esit Barinma: Kadinlarin
Barinma Hakki”" masasinda oldukca
cesitli sonuclar elde edildi. Kadin is-
tihdamindaki eksikler, barinma hak-
kina iliskin en temel sorunlardan biri
olarak ortaya konuldu. Ogrenciya da
bekar bir kadin olarak ev bulmanin is-
tihdama katilmalari durumunda dahi
daha dUstk maaslar almalari nede-
niyle zorlastigi, bununla beraber ka-
dinlarin bagimsizlasmasi zorlugunun
da alti ¢izildi. Yasanilan konut ve ko-
nut alanlarinda givende hissetmenin
de ekonomik bir tarafi oldugu, givenli
oldugu dUsunulen semtlerin gelir dU-
zeyi yUksek kesime hitap ettigi; ka-
dinlarin kendini gUvende hissedecek-
leri ve finansal olarak konut giderini
karsilayabilecekleri bolgelerde barin-
digi dile getirildi. Annelerin gUnlUk
hayatina uyum sagdlayabilecek mesai
seceneklerinin  eksik oldugu, bekar
annelerin  ekonomik badimsizlidini
cesitli sebeplerden dolayr saglaya-
madidi gibi sorunlarin etkisiyle mad-
di olarak konuta erisimin zorlastigi
ifade edildi. Tek basina yasayan, tek
basina ebeveynlik yapan kadinlarin
konuta erisimini saglayan is ve konut
modellerinin kurgulanmasi gerektigi
6nemle vurgulandi. Kadin katiimci-
larin yer aldiyi masada vurgulanan
bir diger nokta ise ev ici erkek siddeti
ile karsilasilan durumlarda kadinlarin
barinmaile ilgili buyUk sorunlarla kar-
si karsiya kalmalari oldu. Kadinlarin
siddeti arkalarinda birakarak bagim-
siz bir hayat kurmasi i¢in gUvenli ba-
rinma hakkinin, kadin siinma evleri
ile saglanabilecedi ve kadin destek-
leme mekanizmalarinin yayginlasti-
rilmasi gerektiginin nemle alti gizildi.

Konutlarin meké&nsal kalitesine ilis-
kin, konutun yalnizca yapi bazinda
degdil c¢evresi ile birlikte dUsUnuUl-
mesi gerektiginin alti ¢izildi.  Tum
mekdnlarin engelli, hamile ve yasl
gruplarin ihtiyaglarini da karsilayan
evrensel tasarim ilkelerine uygun
yapilmasi gerektigi; aksi takdirde i¢
mekdan standartlarinin erisilebilir ol-
mamasi nedeniyle ozellikle bu gruplar
icin konutun maddi yukionin agirlas-
t1§1 ifade edildi. Toplu tasima saatleri
ve ulasim duraklarinin cevresel sart-
larinin konut seciminde etkili oldugu
ifade edilerek; kadinlar ve gencler
tarafindan toplu tasima saatleri ve
konumu sebebiyle konuta erisimde
givensizlik hissinin yasandigini, soka-
Ja yakin kotlarda yasamak zorunda
kalindiginda da mahremiyet ihlali se-
bebi ile gUvensizlik hissedildigine dik-
kat cekildi. Bunlara ek olarak kentsel
hizmetlere erisim ile alakali yeterince
bilgilendirme olmadigi ve bu alanla-
ra herkesin erisemedigi dile getirildi.

"Genglerin Barinma Hakkini Gengler-
le Konusmak" baslikli masanin kati-
limcilari konuta erisimin finansal ve
toplumsal yonleri ile birlikte ele ald.
Farkh genclik kimliklerinden (kadin,

erkek, engelli, evsiz gibi) katilimcilar
konut kiralama strecinde ayrimciliga
ugradiklari, kent icinde kendilerini gU-
vende hissettikleri bolgelere sikismak
zorunda kaldiklari ancak bu bdlgele-
rin sosyo-ekonomik niteligi nedeniy-
le bir stGre sonra kiracilari ekonomik
olarak zorlamaya basladigi belirtildi.
Bu durumun kendilerini sosyal ¢ev-
relerinden uzakta yasamak zorunda
biraktigi, finansal gugluklerden dolayi
saglikli ve glvenli konuta erisemedik-
leri, boylece barinmaiile ilgili optimum
intiyaglarinin IGkse doénUstigu belir-
tildi. Yurtta kalan 6grenciler bakimin-
dan ise mekdansal kalitenin oldukca
dUstk olmasinin yani sira barinma
sartlari ile dogrudan ilgili olarak gi-
daya erisimde sorunlar yasandigina
ve ortak alanlarin yetersiz oldugdu-
na degdinildi. Ayrica yurt idarelerinin
genglerin barinma hakkini bir koz
olarak kullandigi ve genclerin yurttan
atilmakla sik sik tehdit edildigi vur-
gulandi. Bu durumdan yola cikarak
katiimcilar siddet ve ayrimcilik du-
rumunda akut barinma sorunlarinda
basvuru mekanizmasi bulunmadidi-
na ve acil durum barinma alanlari-
na ihtiya¢ duyulduguna dikkat gekti.
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Guvensizlik, eksik ve yanls bilgilen-
dirme gibi sebeplerle engelli geng
bireylerin konuta erisme sUrecinde
badimsizlasamadig;; agik alanlara
erisim baglaminda ise engelli bireyle-
rin mekanin fiziksel kosullarinin yeter-
sizligi yUzUnden kamusal hayata ka-
rismakta giclUk gektikleri ifade edildi.

"Misafir Addedilenlerin Barinma
Hakki" baslikli masada bulunan gog-
men ve sivil toplum kuruluslarindan
temsilci olan katilimcilar, barinma

hakkina iliskin temel olarak “saglikl
ve gUvenli” konut bulmakta ayrim-
cilik temelli sorunlar yasadiklarini,
kiralarin ¢ok yuksek oldugunu ve ko-
nutlarin mekansal kalitesinin insan
sagligini olumsuz etkiledigini ifade
etti. Katilimcilar konut vasfi olmayan
diukkan ya da depo gibi mekdanlarin
konut olarak kiraya verildigini ve iyi
durumda konut bulamadiklari icin
bu tirde alanlari kiralamak zorunda
kaldiklarini vurguladi. Ev sahipleri ve
komsularin én yargisi ve ayrimcilidi

ile karsilastiklari, kalabalik hanelerin
kabul gdérmediklerinin, kira kontrati
olmadan ve yUksek oranda kira arti-
si gibi sebeplerle ekonomik olarak da
istismar edildiklerinin, gdocmenlerin ev
satin alma surecinde de dolandirildik-
larinin alti ¢izildi. Kiralik evlerin ancak
akraba iliskiler agi Uzerinden buluna-
bildigi paylasildi. Su baskinlarinin sik-
likla yasandigi ve genel itibariyle eski,
afete dayaniksiz binalarda tehlikeye
daha acgik olan zemin ve alt katlarda
ikamet etmek zorunda kalindigi be-
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lirtildi. Dil bariyerinden 6turg, egitim,
saglik ve istihdam gibi haklara eris-
mekte yasanan sorunlara paralel ola-
rak afet egitimleri ve sosyal destek
mekanizmalarina  ulasamadiklarini
soyleyen katilimcilar, komsuluk iliski-
leri ve ayrimcilik sebebiyle yasanan
sosyal glvensizligi de vurguladi. Ayri-
ca gerekli burokratik ve hukuki sUreg-
lere iliskin danismanlik hizmetlerine
erisemedikleri icin gerekli sosyal yar-
dimlardan yararlanamadiklarina ve
ev sahiplerinin kira depozitosunu dahi
geri vermemesi, zorla tahliye edil-
meleri, veya bor¢landiriimalari gibi
ekonomik istismarlara dikkat cekildi.

"Barinma Hakki igin MiUcadele Stra-
tejileri Gelistirmek: Kentsel Déniisim
ve Konut Dolandiricihgi Magdurla-
" baslikli masada kentsel donisim
magddurlari tarafindan konuta eri-
simde yasadiklari problemlere iliskin
olarak déniUsUm sUreclerinin cok uzun
surdidgu, uzun stren ya da sonuglan-
mayan donisum projeleri sirasinda
kiralk konut bulmak zorunda kaldik-
larini belirtildi. Bununla birlikte istan-
bul genelinde 100.000, Esenyurt'ta
ise 30.000 kisinin konut dolandiriciligi
nedeniyle konutlarini elde edemedik-
leri, projelerin tamamlanmadidi ve
6deme yapilmasina ragmen konut-
larin yillardir teslim alinamadidi ifa-
de edildi. Katilimcilar déonistim icin
olusturulan finansal mekanizmalarin
|Uks yapi stoku olusturmaya yonelik
oldugunu, dénUsUmUn finansmanini
saglamak icin farkl oncelik ve ihtiyag-
lara sahip alanlarin yasalarin ¢carpi-
tilarak ayni statUde ve bir arada ele
alindigini, donUsUm alanlarinda kisi ve
yUklenici karinin éncelendigi ve bu du-
rumun surecin saglikli ilerlemesini en-

gelledigine dikkat ¢ekildi. Dolayisiyla
konuta ek olarak hukuki sUreclerin de
mahalleliye ek finansal yuk getirdigi
paylasildi. Bu sUregte 6rgutlenme ek-
sikligi olduguna, yasal dUzenlemelere
iliskin bilinglendirmelere ihtiya¢ du-
yulduguna ve kurumlar arasi iletisim
eksikliginin  olmasi sebebiyle c¢esitli
guvensizlik sorunlari olustuguna de-
ginildi. DonUsumUn mekdansal kalite
baglaminda énemli sonuglara sebep
olduguna deginilen atdlye calisma-
sinda, donusim beklentisi nedeniyle
bosalan konutlarin metruklastigi, bu
alanlarda dénUsimin hemen bas-
lamadig, donUsim alanindaki  ko-
nutlara bakim onarim yapilamadigy,
azalan hak sahipligi nedeniyle elde
edilecek yeni konutlarin kullanicr ih-
tiyaglarini - karsilayamadidi,  dolayi-
siyla bu durumun sagliksiz ¢evrelerin
olusmasina sebep oldugu ifade edil-
di. DonUsum ile Uretilen yeni konut
tiplerinin  mevcut kullaniciya uygun
olmamasi sebebiyle yasam sartlari-
nin degdisecedi, yerinden edilmelerle
karsilasilacagdr ve kamusal alan kul-
lanimlarinda degisiklikler yasanacagi
kaygisinin hakim oldugu dile getirildi.
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istanbul
Konut
Zirvesi'nde
Ortaya
GCikan C6zim
Onerileri

Yeterli, givenli, saglkli konuta erisim
konusu, uluslararasi bir mUcadele ola-
rak 6ne cikmaktadir. Konutun temel
birinsan hakki oldugu konusunda top-
lumun tUm kesimlerinin bilinclendiril-
mesi oncelikli konularin basinda gel-
mektedir. Ayni zamanda, istanbul'un
bir konut politikasinin olmasi elzem-
dir. Bunun icerisinde farkl alanlarda,
farkl uygulamalar igin kamunun rolle-
rinin tanimlanmasi gerekmektedir. Bu
baglamda istanbul Konut Zirvesi'nde
6nemlisomutoneriler ortayacikmistir.

Konut Politikasi ve
Planlama Araglari

1. Istanbul BUyuksehir Belediyesi
tarafindan sahip olunan arazi
stokunu degerlendirilerek bu
alanlarin islem maliyeti dUsUk
sosyal konut Uretimi icin
kullanilmasi.

2. istanbul BuyUksehir Belediyesi'nin
yasal araclari ve KIPTAS gibi
kurumsal yapilanmalari kullanarak
konut Uretimi veya mevcut
konutlarin donisUmuinin
saglanmasi.

3. istanbul Buyuksehir Belediyesi'nin
bir given mekanizmasi olusturmasi.

KIPTAS'in temel olarak ¢ rol
Ustlenmesi onerilmekte: (a) Riskli
yapi dl¢edinde parsel bazli d6nU-
sumde aktif rol almasi; (b) Given
mekanizmasi olarak islev kazanma-
si; (©) Kiralik konut Uretmesi.

« Kiralik konut kullaniminda
dezavantajl ve dar gelir grubuna
sahip bireylerin 6nceliklendiriimesi.

Bir bekleme listesinin oldugu,
seffaf bir sekilde basvurularin
onaylandigl, KIPTAS'in “biyik ev
sahibi” rolU Ustlendigi bir kiralik
konut sisteminin kurgulanmasi.

Parsel bazli dénusumde KIPTAS'In
mUteahhit ve konut sahipleri ile
iliskiyi givenli bir sekilde kurmasini
saglayacak bir sistem olusturul-
masi. Yerel yonetim veya devlet
gUvencesi ile "gUvenilir mUteahhit,
gUvenilir kurum ve givenilir ev
sahibi adi” olusturularak parsel
bazli donUsimU hizlandiracagd
ve sirec icerisindeki bosluklar
sonucu ortaya ¢ikan mali olarak
zora giren mUteahhit ya da mulk
sahiplerinin elindeki gayrimenkul-
leri ucuza alan "cantacilar” olarak
nitelendirilen kisileri engelleyerek
daha seffaf ve guvenilir konut
saglayacadi 6ngorilmekte.

4.Dar gelirli gruplar i¢in uygun kiralk
konut Uretilmesi.

KIPTAS bu kapsamda, farkl konut
tipleri Ureterek dar gelir grubunun
konut sahibi olmasi icin olmasa
dahi kullanim hakki vermek icin
konut Uretmelidir. Onceliklendirile-
cek gruplar ve alanlar belirlenmelidir.

5. Onerilen sosyal konutlarin metro
hatlariyla ulasilabilir yeterli arazi
stoku bulunan yerlerde 2+1 veya
1+71 konut tipolojisine sahip, dUsiUk
islem ve kullanim maliyetleri
olacak sekilde kurgulanmasi.

6. Konutlarin satilik, kullanim hakki
satilik, farkl kullanim veya
mUlkiyet hakki devri gibi segenekler
ile halka sunulmasi, herkes icin
konuta erisimin mUmkun kilinmasi.
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7. istanbuliliicin makro plan ve
merkezi yonetim, yerel yonetim ve
diger aktorlerin strece dahil olarak
¢6zUm Uretmek i¢in dogru konut
politikalari, stratejileri ve hedefleri
belirlemesi.

8. iklim degisikligi, deprem gibi bircok
konunun konut sorununu etkilemesi
sebebiyle, istanbul'da konuta
yonelik politika dnerilerinin ve
proje onerilerinin bUtUnlesik bir
¢6zUm gergevesinde planlanmasi.

9. Yasa ve yonetmeliklerin 6tesinde
piyasanin inisiyatifine birakilan
konut konusunda kamunun
dUzenleyici, destekleyici, finanse
edici rolUnUn tanimlanmasi ve
etkinlestirilmesi.

10."Deprem nedeniyle gi¢lendirme
bekleyen konut alanlari, kentsel
donUsUmin yarattidi belirsizligin
mekdnlari, gelirle kira dengesinin
kopusunu yasayan genis kiraci
kesimler, go¢men ve muiltecileri
barindiran gegis alanlari” olarak
tanimlanabilecek liminal konut
alanlarrile ilgili galismalarin éncelikli
olarak yUritiulmesi.

1. Konut gereksiniminin karsilanma-
sinda, artan bir payi kar amaci
gUtmeyen konut kooperatiflerinin

Ustlenmesi.

12. Kentlesme ve konut politikalari
belirlenirken toprakta artan
degerin gergek niteliginin g6z
6niunde bulundurulmasi.

13. Kiralik olarak yasamaya uygun
veya konut edinilebilecek erisilebilir
ve uygun fiyath konutlara yonelik

politikalarin olusturulabilmesiicin
Istanbul'un arazi kullanimi planinin
hazirlanmasi.

14.Yeni yapilan konutlar icin Iskan
ruhsatlari verildikten sonra 5 yilda
bir projelerin denetlenmesi.

Herkes"ic;in Uygun
Konut Uretimi

1. Kamunun farkli gelir gruplarina
uygun fiyatli konut Ureterek
barinma sorununa 6ncelik
verilmesi.

2. Turkiye'de belli gruplar igin sosyal
konut Uretimi konusunda dUnya
orneklerindeki proje sahiplerinden
danismanlik istenmesi. Kentin
merkez boélgelerinde farkl
formlara sahip uygun alanlar
saglanmasi. Kendi kendini
organize eden bu yapilarin
olusumunun desteklenmesi.

3. Kira fiyatlari, konut fiyatlar,
konutun yasanabilirligi, ruhsata
uygunluk, erisilebilirlik esaslarinin
uygulanmasi, uluslararasi tasarim
ilkelerine uygun konut tasarimi
gibi esaslarin etkin sekilde
denetlenmesi.

4, Kentin her boélgesinde, belli bir
kullanici grubuna hitap eden,
sahiplik amagli, benzer nitelikte
konut Ureten konut piyasasi ve
buna hizmet eden planlama
yaklasiminin acilen terk edilmesi.
BUtunlesik planlama yaklasimi
benimsenerek yerel dayanisma
ve yerel topluluklara dénen bir
konut politikasinin insa edilmesi.

9.

Her bolgede ayni konut tipini
desteklemekten ziyade kullanici
tiplerine ve yere gore tasarimlarin
yapilmasinin gerektigi ve bunun
sadece planlamadan beklenecek
bir is olmadigdi, bitincUl ve ¢6z0m
odakli bir yapinin insa edilmesi.

istanbul'un merkezdeki konut
yUkUnU artiran geper yerlesimle-
rindeki sosyal donati eksiklikleri
belirlenerek farkl karaktere sahip
fiziksel ve sosyal ¢cevrelerdeki
konut alanlarinin donatilar ile
birlikte planlanmasi.

Piyasaya ucuz kiralik konut
sunulmasi ve dar gelirlilerin
barinma sorununa éncelik verilmesi.

Kapali site yerlesmelerinde
kurumsal entegrasyon; yerel
yonetime bagliilgili koordinatorlok
vb. yapilarla desteklenmesi ve
iletisimin saglanmasi, kamu
hizmetlerinin temini, bakimi ve
onariminda isbirliginin saglanmasi,
toplu yapilarin gcevresel ihtiyac ve
hizmetlerin yerel yonetimle isbirligi
icinde olmasi.

Kat Mulkiyeti Kanunu'nda ve
Belediye Kanunu'nda toplu
yapilarla ilgili dozenlemelerle,
kapali sitelerin site yonetimi ve
tesis yonetim firmalarinin gérev
ve yetkilerinin dizenlenmesi ve
mesleki yetkinlik, karne/sertifika
gibi proje bUyUkIGgu ile iliskili
uygulamalarin guclendirilmesiyle
yasal dizenlemelere mesruiyet
kazandiriimasi.
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10.

n

12.

13.

14.

Kapali site yerlesmeleri i¢in arsa
bUyUklUgu, proje sayisi, bagimsiz
birim sayisi nitelik ve nicelik
kontrolU ile nufus/donati
dengesinin saglanmasi, tamamen
kapali olmaktan ziyade kamu
terkli alanlar ve donatilarla
gegirgenlik ve ortak kullanim
sadlanarak gevre ile bUtunlestirilmesi.

Toplumsal gruplarin bir araya
gelmesini destekleyecek fiziksel
imkanlarin saglanmasi, ortak,
paylasiml barinma mekanlar
yaratilmasi.

Kar amaci gitmeyen konut
kooperatiflerinin olusturulmasi,
kooperatiflesme gibi konut
edinim suUreclerinin desteklenmesi.

Yeni konut Uretiminde evrensel
tasarim ilkelerinin belirlenmesi,
belediye istiraklerinin bu ilkelere
uygun konut tasarlamasi ve 6zel
sektor aktorler tarafindan
Uretilen konutlar icin denetimlerin
uygulanmasi.

Hafif ve gegici striktirlerle imara
girmeyen konut modellerinin
hayata gegirilmesi.

Kentsel Donlistm ve
Mevcut Konutlarin
Yenilenmesi

1

Konut ihtiyaglarinin karsilanmasi
sUrecinde yeni konut ihtiyaglari
ve mevcut konutlarin dénUsiminin
bagdimsiz ele alinmasi.

Kentsel donisUm projelerinde
arazi dederinin kamuya kazaniminin
bir politika kapsaminda yUritilmesi.

Mevcut ekonomik dizene ragmen
insan hayatini ilgilendiren kentsel
donUsum konusunda tUm aktorlerin,
guvenilir ve kamusal bir ¢ati altinda
toplanarak, rant i¢in degil daha
guzel ve yasanabilir bir istanbul
icin yol haritasi ve master plan
hazirlanmasi.

Donistimon yalnizea fiziksel bir
iyilestirme sUrecinden ziyade
ekonomik, sosyal ve toplumsal
yapiyl, mulkiyet sorunlarina
yonelik ¢ozUmleri gozeten
katilimci ve kapsayici bir anlayis
ile gergeklestirilmesi.

Kentsel donUsUm aracihgiyla
Uretilen konutlarin temelinde
burada yasayan kisileri yerinde
tutmayi hedefleyen, yerlesimcilerin
ihtiyaglarini ve sorunlarini tespit
eden, arastirmalarla desteklenen,
merkezi dUzeyde gergeklestirilen
ve yerel dUzeyde uygulanan bir
sosyal politika 6nerisiyle bulusan,
oncelikle de yasayanlarin etkin
katiimiyla yénlendirilen bir kentsel

iyilestirme sureci olarak planlanmasi.

Kentsel donisUm projelerinde
sUreci hizlandirmak adina mulkiyet
problemi olmayan riskli alanlara
oncelik verilmesi.

Kentsel donUsUm alanlarr igin yeni
arsalar Uretilmesi, tasinma ve
gelismeye yonelik finansman
saglanmasi.

Kentsel donUsUmde tum taraflarin
bulundugu ¢6zUm masasi olustu-
rulmasi. Katilimer dénisUm ortami
Uretilmesi.

insaat baslangicinda yerel yéne-
timlerin ruhsat verirken yUklenici
firmanin yetkinliklerini denetlemesi
ve projeye dair teminat talep
edilmesi; insaat sUrecinde de
mUteahhitlerin uygulamaya yonelik
denetlenmesi ve uygunsuz
durumlarda cezai yaptirm
uygulanmasi ve yuklenici
firmanin diger projelerinin de
kontrole tabi tutulmasi.

10. Yerel yonetimler tarafindan

1.

hukuki destek saglanmasi, gerekli
durumlarda dava agmasi ya da
davalara mudahil olmasi.

Gecici evsizlik ve acil durumlarda
barinma ihtiyacini karsilamaya
yonelik akut barinma merkezlerinin
kurulmasi.

12. Binalarin deprem dayanimina

dair bilgilerin seffaf ve ulasilabilir
olmasi.
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Konut Veri Tabani

Konut finansmani; alicinin, projenin ve
kamunun finansmani olmak Uzere Uc¢
baslikta ele alinmakta. Barinma
hakkina ¢6zUm ise yalnizca konut
edindirmek dedgil, insanlarin gelir du-
rumlarina uygun kiralik konutlarda
da yasayabilecegi, dengeli bir konut
piyasasi olusturmaktir.

1. Konut piyasasinin iyi analiz
edilmesi ve veri eksikliginin
giderilmesi icin konut veri
tabaninin olusturulmasi.

2. Konut sektorinin bir
veritabaninin olmamasi, Konuta
dair gergek arz-talep-deger
verileri ve analizleri olusturularak
Uretilecek konutlarin yer
secimlerinde kullanilmasi.

3. "Yasayana uygun" konut
Uretilirken ekonomik, sosyal ve
demografik analizler yapilarak
yer seciminin bu dogrultuda
belirlenmesi. Bu analizlerin
alanda inceleme yapan
arastirmaci gruplar tarafindan
hazirlanarak belli gruplarin
ihtiyaglarinin tespit edilmesi ve
mekdnsal 6ngorilerin ortaya
konulmasi.

4. Konuta dair verilerin yer aldigi
istanbul icin bUyUk konut verisinin
BB ve akademi isbirligi ile
hazirlanarak kisa-orta-uzun
vadeli gayrimenkul planinin
hazirlanmasi. ihtiyaclar tespit

edilerek uygun konutlarin
Uretilmesi veya var olan
konutlarin kullanim degerleri
Uzerinden degerlendiriimesi;
GuUncel rayi¢ bedel verilerinin
mevcut durum degerleriile
ortUstUrulmesi.

5. Demografik veriler, kayitsiz
go¢menler, yasanan konutlarin
durumlari basta olmak Uzere nicel
ve nitel verilerin guncel tutulmasi.
Ayni zamanda, veriye dayali
arastirmayla her mahallenin
ihtiyacina yonelik mekanlar
Uretilerek, etkin kullanimin
saglanmasi.

Finansal Cézimler

1. Toplu konut i¢in bUyUk kentsel
parsel Uretiminin TOKI, kamu-8zel
ortakliklarrile hasilat paylasim
modelleri, bUyUk olg¢ekli
gelistiriciler gibi farkli
yontemlerle birlikte gelistiriimesi.

2. BuUyUyen bir konut piyasasina
sahip olunmasina ragmen
finansman tarafinda bir ilerleme
gosterilememekte. ipotek ya da
mortgage sistemine bagh
finansman saglanmaya yonelik
adimlarin atilmasi / alternatif
konut Uretimi veya finansal
kooperatifler kanaliyla konut
Uretimindeki finansman ayagdinin
genisletilmesi dnerilmekte.

3. Maliklere saglanan finansman
desteginin dogru, kontrolll ve
denetimli bir sekilde
gelistiricilere de saglanmasi.

4. Altyapi gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin tesviki noktasinda
bir duzenleme yapilmasi.

5. Uluslararasi gindemde yer
alan surdurulebilir kalkinma,
sUrdUrUlebilir finansman
kavramlarinin ulusal 6lcekte
de gindeme getirilmesi.

6. (Doviz kurunda yasanan
degisimler uzun vadeli finansman
sisteminin yaratilmasinda
6nemli bir engel olarak
degerlendirilmektedir.) Kira 6der
gibi ev sahibi olmak Gzere bir
finansal sisteme gegilebilmesi. Bu
kapsamda da, uzun vadeli kaynagin
yalnizca emekli fonlarinda oldugu
gunUmiz sisteminden uzaklasilarak
uzun vadeli kaynak ¢esitliliginin
artirilmasi.

7. Mikro dlgekte bolgesel projelerin
finanse edilmesinde hem
uluslararasi yari kamu
kuruluslarindan hem 6zel
sektorden hem de yurtdisi
yatirimcilardan finansman
bulunmasini kolaylastirmak Gzere
arsa gelistirme, arza yonelik
kontroller, sehir planlamasi ve
finansman kisminda eksikliklerin
giderilmesi.
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Kiralik Konut ve Kiracilik

1

Kira destegi gibi mekanizmalarin
olusturulmasi.

Kiralik konut stogunun her gelir
grubuna uygun olacak sekilde
artirilmasi.

Kiraci derneklerinin
gUc¢lendirilmesi.

Kiracilara taninan haklara dair
kullanicilarin bilinglendirilmesi.
Ayni zamanda konut kiralama
sUreglerinde ayrimciligin 6nlenmesi
icin bildiri masalarinin kurulup
arabuluculuk sistemlerinin
kurgulanmasi.

Kira Konut Kooperatiflerinin
giglendirilmesi.

Belediyelerin kiracilar ve mulk
sahipleri arasinda garantor gorevi
Ustlenmesi.

Uluslararasi 6rneklerde bahsi
gecgen kira uygulamalarina dair
calismalarin ulusal dlcekte de
gercgeklestiriimesi.

Kiralik konutlarin herkes icin
yasanabilir konut kriterlerine
uygunlugunun takip edilerek
"yasanabilir konut onay belgesi”
bulunmasi. Bu belgeye sahip
olmayan konutlarin kiralanmasinin
engellenmesi.

Konut ve Cevresine
Yénelik Diger Oneriler

1.

Mevcut belediye hizmetlerinin ve
yeni hizmetlerin géronorloginin
artirilmasi. hizmetin hedeflenen
kitleye ulasmasi icin dogru ve
ozellesmis bilgilendirmeler yapilmasi.

Kisa Mola Merkezi, Mahalle Evi ve
kresten olusan komplekslerin
etkinliginin degerlendirilmesi ve
yayginlastiriimasi.

Esya ve gida paylasimi gibi
mahalle i¢i dayanisma
bicimlerinin Istanbul Senin
aplikasyonu Uzerinden
guclendirilmesi.

Emlakeilar icin puanlama ve
yorum yapilabilecek bir aplikasyon
olusturulmasi.

24 saat toplu tasima hizmetlerinin
saglanmasi.

Tercihli evsizlik durumunda da
gidaya erisim, kisisel ve kamusal
alan temizligi, kamusal alan
guvenligi gibi tum haklarin
saglanmasi.

Anlik givenlik sorunun ¢ézilmesine
yonelik telefon destek mekaniz-
malarinin kurgulanmasi.

Yalniz yasayan yaslilarin istek ve
ihtiyac durumlarina goére barinma
ihtiyaci yasayan genglerle
eslestirilmesi, belediyenin bu
hususta mecra saglayici konumda
olmasi.
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